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1 Grundlagen und Verfahrensablauf

1.1 Rechtsgrundlagen und Verfahrensablauf

Rechtliche Grundlagen der Flachennutzungsplananderung sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert am 28. Juli 2023 (BGBI. | Nr.
221, S. 1), die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787),
zuletzt gedndert am 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176 S. 1, 6) sowie die Landesbauordnung fur das Land
Schleswig-Holstein (LBO) vom 6. Dezember 2021 (GVOBI. S. 1422), gliltig ab 01.09.2022).

Die Flachennutzungsplananderung wird im Regelverfahren mit Durchfiihrung der in den §§ 3 und 4
BauGB vorgesehenen Verfahrensschritten der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung geandert.

Mit der Ausarbeitung der Flachennutzungsplananderung wurde das Buro Evers & Partner | Stadt-
planer, Ferdinand-Beit-Stralle 7b in 20099 Hamburg beauftragt.

1.2 Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom .................. Die
ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck im Amtsblatt des
Amtes Mittelholstein am .................

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde durch &ffentli-
che Auslegung in der Zeit vom .................. bis ..o durchgefuhrt. Die ortsubliche Bekanntma-
chung erfolgte durch Abdruck im Amtsblatt des Amtes Mittelholstein am .................. und nachricht-
lich im Internetam .................

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB am ................. undam ................. unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

3. Die Gemeindevertretung hat am ................. den Entwurf der 16. Flachennutzungsplananderung
mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf der 16. Flachennutzungsplananderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ............... bis ....cocee... wahrend
folgender Zeiten ................. nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, im Amtsblatt des Amtes Mittelholstein
am ... und durch nachrichtliche Bereitstellung im Internet am ........... bekannt gemacht. Der
Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amt-mittelholstein.de/kennenlernen-entde-
cken/bauen-wohnen/ bauleitplanung.de ins Internet eingestellt.
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5. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kon-
nen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ......... zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

6. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange am .................. gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

7. Die Gemeindevertretung hat die 16. Flachennutzungsplananderung am ............ beschlossen und
die Begruindung durch Beschluss gebilligt.

8. Das Ministerium fir Inneres, landliche Raume, Integration und Gleichstellung des Landes Schles-
wig-Holstein hat die 16. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Bescheid vom .................. Az.:
(mit Nebenbestimmungen / und Hinweisen) genehmigt.

9. Die Gemeindevertretung hat die Nebenbestimmungen durch Beschluss vom .................. erfllt,
die Hinweise sind beachtet. Das Ministerium flr Inneres, l1andliche Rdume und Integration des Lan-
des Schleswig-Holstein hat die Erfillung der Nebenbestimmungen mit Bescheid vom ..................
(Az.: ) bestatigt.

10. Die Erteilung der Genehmigung der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Stelle,
bei der der Plan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung auf Dauer wahrend
der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Aus-
kunft erteilt, sind durch Abdruck im Amtsblatt des Amtes Mittelholstein am .................. und durch
nachrichtliche Bereitstellung im Internet am .................. bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung wurde auf die Mdglichkeit einer Geltendmachung von Verfahrens- und FormverstéRen und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen. Die 16.
Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mithin am .................. wirksam.

1.3 Planerarbeitung, Gutachten

Als Kartengrundlage fir den rechtlichen topografischen Nachweis der Flurstiicke dient eine von der
Gemeinde Hohenwestedt bereitgestellte Amtliche Liegenschaftskatasterinformationssystem-Karte
(ALKIS) im Mafstab 1:1000 mit Stand von Oktober 2023.

Fir die Erstellung der Begriindung zur Flachennutzungsplananderung wurden folgende Dokumente
herangezogen:

e Fortschreibung des Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein 2021 (LEP)

¢ Regionalplan Schleswig-Holstein Mitte (2000)

e Flachennutzungsplan 2000

Weiterfihrend wurden folgende Gutachten erstellt:

e Altlastengutachten, WESSELING GmbH, Marz 2022
e Baugrundgutachten, WESSELING GmbH, Marz 2022
e Historische Recherche, WESSELING GmbH, Marz 2022
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o KampfmittelrAumdienstauswertung, Mai 2022
o Vertraglichkeitsgutachten, Dezember 2023

o Verkehrsuntersuchung, Dezember 2023

2 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

2.1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Planungsanlass der hier vorliegenden Flachennutzungsplanadnderung ist die Modernisierungsab-
sicht (in Form eines Neubaus) eines bestehenden Lebensmittelmarktes auf dem eigenen Grund-
stlick, inmitten des Gemeindegebietes. In diesem Zusammenhang soll das Nahversorgungsangebot
im Gemeindegebiet auch durch einen zusatzlichen Drogeriemarkt erganzt werden.

Nicht zuletzt soll ein Neubau errichtet werden, der in Folge einer optimierten Verkaufsflache einen
verbesserten Kundenkomfort bietet. Das Sortiment hingegen bleibt weitestgehend erhalten und soll
nicht wesentlich erweitert werden. Dem Versorgungsauftrag mit Waren des taglichen Bedarfs des
Unterzentrums Hohenwestedt soll durch das Schaffen der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes mit ergdnzendem Drogeriemarkt langfristig Rechnung
getragen werden.

Die Sicherung der Nahversorgung durch den Neubau von Einzelhandelsbetrieben tragt zur Errei-
chung der in § 1 Abs. 6 Nr. 4, Nr. 8a und Nr. 8c BauGB genannten Zielen ,Erhaltung, Erneuerung,
Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile®, der Berticksichtigung der Be-
lange ,der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen
Versorgung der Bevdlkerung® sowie ,der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen®
bei.

Daruber hinaus begunstigt die Bundelung zweier Einzelhandelsbetriebe an der Hauptverkehrsachse
B77 / ltzehoer StralRe die notwendigen Verkehrsfahrten und fiihrt somit zu weniger und zugleich
kiirzeren Versorgungsfahrten der ortsansassigen Bevolkerung. Durch die Planung kann zusatzlich
ein Beitrag zur Vermeidung von Emissionen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe e) BauGB geleistet
und dadurch eine allgemeine Vermeidung und Verringerung vom Verkehrsaufkommen erfolgen.
Gleichzeitig ist der Standort zentral gelegen und aus dem uberwiegenden Gemeindegebiet fullaufig
zu erreichen.

Der Neubau des Lebensmittelmarktes sowie des erganzenden Drogeriemarkts stimmen mit der Ziel-
setzung fur den Kreis Rendsburg-Eckernférde Uberein. Aufgrund der Tatsache, dass fur den i.R.s.
Bereich eine gemischte Bauflache im aktuell glltigen Flachennutzungsplan dargestellt wird, muss
der Flachennutzungsplan geandert werden. Aufgrund des grof3flachigen Einzelhandels wird daher
angestrebt, zukinftig die Flache als Sonderbauflache darzustellen. Ebenso wird auf nachgelagerter
Ebene parallel die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Aufgrund der genannten stadtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde Hohenwestedt, sieht diese
die Flachennutzungsplananderung als erforderlich und geboten an.
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2.2 Lage und Bestand des Plangebietes

Die Gemeinde Hohenwestedt liegt in Schleswig-Holstein im Kreis Rendsburg-Eckernférde. Im Um-
feld der Gemeinde befinden sich die Stadte Neumunster (20 km &stlich), ltzehoe (26 km studwestlich)
und Rendsburg (25 km nérdlich). Der rund einen Hektar umfassende Anderungsbereich befindet
sich im sudwestlichen Gemeindegebiet von Hohenwestedt in direkter Lage an der Bundestralle 77
(B 77).

Der Anderungsbereich schlieRt im Norden unmittelbar an eine Gleisanlage an, an die wiederum ein
Lebensmitteldiscounter angrenzt. In éstlicher Richtung und parallel zum Plangebiet verlauft ein Ful3-
gangerweg. Daran angrenzend befinden sich in éstlicher Richtung vereinzelte Wohnnutzungen so-
wie ein groR¥flachiger Gewerbetrieb. Unmittelbar stidlich des Plangebiets befindet sich ein Autohaus.
Im Westen grenzt das Plangebiet an die Itzehoer Stral’e (B 77) an. Westlich der Itzehoer StralRe
sind unterschiedliche Gewerbebetriebe angesiedelt. Im Plangebiet selbst befindet sich neben dem
bestehenden REWE-Markt im sudlichen Teilbereich eine Tankstelle. Die verbleibende Flache des
Planungsgebietes wird derzeit als Stellplatzflache genutzt. Mithin ist der berwiegende Teil des
Plangebietes versiegelt.

221 Umgebung

Die Umgebung des Plangebietes ist Gberwiegend durch gewerblich genutzte Flachen gepragt, die
vereinzelt durch Wohnbebauung in Form von Ein- und Mehrfamilienhdusern unterbrochen werden.
Die Bebauung, die westlich an das Plangebiet angrenzt, setzt sich aus einer Kfz-Werkstatt, einem
Autohaus und -waschanlage sowie einer Kirche zusammen. In stlicher Richtung befindet sich im
Anschluss an eine Gewerbenutzung ein Einfamilienhausgebiet. Im nérdlichen Teil grenzt das Gebiet
direkt an die GuterstralRe und die dahinter verlaufende Bahntrasse an. Nordlich der Bahntrasse be-
finden sich unterschiedliche Einzelhandelsbetriebe sowie der Friedhof der Gemeinde Hohen-
westedt. Sudlich des Plangebiets pragt ein Einzelhandelsbetrieb sowie verarbeitendes Gewerbe
entlang der Itzehoer Stral’e das Umfeld. Die Umgebung ist u. a. durch die gewerblichen Nutzungen
stark versiegelt.

2.2.2 Verkehr und Infrastruktur

Das Plangebiet wird Uber die im Westen gelegene ltzehoer Stralle (B 77) sowie Uber die nérdlich
gelegene GuterstralRe erschlossen und an den uberértlichen Verkehr angebunden. Die Itzehoer
Stralle (B 77) fuhrt im gesamten westlichen Gemeindegebiet durch Hohenwestedt. Die Itzehoer
StralRe dient als Verbindung zu der im Norden gelegenen Stadt Rendsburg sowie der im Siden
gelegenen Stadt Itzehoe. In der Nahe des Plangebietes befindet sich auRerdem die B 430, die eine
Verbindung nach Neumunster aufweist. Durch die Nahe der Gemeinde zu der Autobahnanschluss-
stelle Neumunster-Mitte (A 7) sowie der Anschlussstelle in Schenefeld (A 23) ist die Uberdrtliche
Verbindung in nérdlicher Richtung nach Neumdinster / in Richtung Kiel bzw. Richtung Flensburg und
in sudlicher Richtung nach Hamburg gegeben.
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2.2.3 Immissionen

Das Plangebiet und die umliegenden Nutzungen sind bereits heute durch Verkehrsemissionen auf
den umliegenden Straf3en ltzehoer StralRe (B 77) und GuterstralRe belastet. Die Itzehoer Stral3e ist
eine bedeutende Verkehrsachse und dient als Verbindung zu der im Norden gelegenen Stadt
Rendsburg sowie der im Siden gelegenen Stadt Itzehoe. Nérdlich des Plangebietes befinden sich
zudem Gleisanlagen, die ebenfalls eine erhebliche Larmquelle darstellen.

224 Luft und Klima

Laut des Landschaftsrahmenplans fir Schleswig-Holstein, Planungsraum Il ist das Klima der Ge-
meinde Hohenwestedt durch die geografische Lage zwischen der Nord- und Ostsee, der Warme-
speicherfahigkeit der Nord- und Ostsee sowie durch den Westwinddrift gepragt. Durch den West-
winddrift Uberwiegen die Winde ganzjahrig und beeinflussen die Luftqualitat in Hohenwestedt, da
sie unter anderem die Verfrachtung von Luftschadstoffen und Gertichen bewirken.

Aufgrund der geringen GroRe des Anderungsbereiches sind keine nennenswerten Auswirkungen
auf das gesamtstadtische Klima prognostizierbar. Eine Belastung des Lokalklimas im Plangebiet
kann durch Emissionen aus dem Strafltenverkehr, insbesondere durch die Itzehoer Stralde, sowie
durch die starke Versiegelung in der Umgebung des Planungsgebiets entstehen.

2.2.5 Landschaftsbild

Hohenwestedt liegt im Naturraum der Heide-ltzehoer Geest. Ostlich von Hohenwestedt grenzt der
Naturpark Aukrug an, welcher sich zwischen Rendsburg, Neuminster und Itzehoe erstreckt. Dieser
Bereich ist als Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den Tourismus ausgewiesen. Im Norden sowie
im Westen befinden sich Knicklandschaften, welche die Gemeinde gro3flachig umgeben. Zusatzlich
dazu grenzen vereinzelt Waldflachen an die Gemeinde an. Im Norden von Hohenwestedt verlauft
von Westen nach Osten das FFH-Gebiet Haaler Au. Hohenwestedst liegt in einem Gebiet mit beson-
derer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz.

2.2.6 Geologie und Boden

Der Anderungsbereich befindet sich im Bereich von glaziden Ablagerungen der End- und Grundmo-
ranen des Saale-Komplexes gemal der geologischen Karte von Schleswig-Holstein. Die Bodenform
setzt sich aus posolidierter Braunerde aus Geschiebedecksand lber Geschiebesand zusammen.
Der Grundwasserspiegel befindet sich tiefer als 2 m unter Flur.

Im Ergebnis lasst sich festhalten, dass sich die Untergrundverhaltnisse fir eine konventionelle Grin-
dung eignen. In Abhangigkeit des tatsachlichen Baufensters kann allerdings nicht ausgeschlossen
werden, dass unterhalb von Fundamenten Bodenmaterial gegen verdichtungsfahige und kapillar-
brechende Mineralgemische auszutauschen ist bzw. Nachverdichtungen auf mindestens mittel-
dichte Lagerungen erforderlich werden.
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Mit Hilfe einer Altlastenuntersuchung des Untergrundes sollte eine Abschatzung eines etwaigen Ge-
fahrdungspotenzials (Boden-/ Grundwasser-Verunreinigungen) vorgenommen werden, um feststel-
len zu kénnen, ob ein hinreichender Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast
i.S.d. § 9 Abs. 2 Satz 1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) besteht, aus dem sich Sa-
nierungsverpflichtungen/-zwange ergeben kdnnten. Die Vornutzung bzw. aktuelle Nutzung des
nordlichen Bereiches durch eine Tankstelle lasst einen Umgang mit wassergefahrdenden Flussig-
keiten ableiten und begrindet daher den Eintrag der Flache ins Boden- und Altlastkataster des Krei-
ses Rendsburg-Eckernférde. Unter Berlcksichtigung der vorliegenden Untersuchungsergebnisse
bestehen jedoch keine Anhaltspunkte fur das Vorhandensein schadlicher Bodenveranderungen und
damit keine negative Beeinflussung der Schutzguter Mensch und Grundwasser.

227 Oberflachengewasser und Grundwasser

Nach dem Regionalplan von Schleswig-Holstein, Planungsgebiet lll, ist die Gemeinde Hohen-
westedt und die ndhere Umgebung als Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den Grundwasser-
schutz ausgeschrieben. Der Bereich wird als Grundwasserschutzgebiet betitelt, da dieses Gebiet
als Trinkwassergewinnungsgebiet ausgewiesen wird, um die Grundwasservorkommen fir die Trink-
wasserversorgung zu schutzen.

3 Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 Absatz 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die fir
die Bauleitplane maflgebenden Ziele und Grundséatze sind in der Fortschreibung des Landesent-
wicklungsplan Schleswig-Holstein 2021" und im Regionalplan Schleswig-Holstein Mitte? — Pla-
nungsraum |l dargelegt. Die Fortschreibung des LEP aus dem Jahr 2021 wurde Ende des Jahres
2021 beschlossen und ist am 17.12.2021 in Kraft getreten. Sie bezieht sich auf den Zeitraum 2022
bis 2036.

" Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein (Hrsg.) (2021): Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein Fortschreibung
2021.

2 Regionalplan des Landes Schleswig-Holstein (Hrsg.) (2000): Regionalplan Schleswig-Holstein Fortschreibung 2000
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3141 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein Fortschreibung 2021
(Fortschreibung LEP 2021)
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Abbildung 2: Ausschnitt aus der Fortschreibung des LEP 2021

Der Strukturwandel im Einzelhandel bedroht die Versorgung mit Alltagswaren und Dienstleistungen
in landlichen und stadtischen Gebieten. Aufgrund ricklaufiger Bevolkerungszahlen ist es notwendig,
Einrichtungen fur die Nahversorgung vorrangig in leistungsstarken Zentren zu bindeln. Dieses Kon-
zept beruht auf dem Prinzip der Zentralen Orte und zielt darauf ab, sicherzustellen, dass die Bewoh-
ner:innen Zugang zu Versorgungseinrichtungen in zumutbarer Entfernung haben. Dabei ist es von
besonderer Bedeutung, das Netzwerk von Versorgungszentren zu starken und aufrechtzuerhalten.
Der Landesentwicklungsplan legt Grundlagen und Ziele fest, in denen der Erhalt von Einzelhandels-
einrichtungen mit bedarfsrelevanten Sortimenten in Unter-, Mittel- und Oberzentren gewahrleistet
werden soll.
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In allen Gemeinden sollen, nach den Grundsatzen des Einzelhandels, in guter, fulaufig erreichbarer
Zuordnung zu den Wohngebieten, ausreichende Einzelhandelseinrichtungen zur Deckung des tag-
lichen Bedarfs, bei guter Einbettung in die Siedlungsstruktur, angestrebt werden. Einrichtungen der
Nahversorgung sollen im Sinne einer verstarkten Nutzungsmischung mdglichst in Ortszentren und
Stadtzentren oder an Wohnstandorten bereitgestellt werden. Die Sicherstellung einer méglichst um-
fassenden dezentralen wohnstandortnahen Nahversorgung, sowohl im stadtischen als auch im land-
lichen Raum, stellt ein zentrales entwicklungsrelevantes Ziel in Schleswig-Holstein dar und rechtfer-
tigt die raumliche Lenkung entsprechender Vorhaben an geeigneten Standorten.

Die Gemeinde Hohenwestedt zahlt in der Fortschreibung des Landesentwicklungsplans Schleswig-
Holstein 2021 (LEP 2021) zum landlichen Raum in Schleswig-Holstein und wird als Unterzentrum
dargestellt. Als Unterzentrum werden gemafR den Grundsatzen und Zielen die Versorgung fur die
Bevolkerung ihres Verflechtungsbereiches mit Gutern und Dienstleistungen des qualifizierten
Grundbedarfs sichergestellt, wobei sich die Ausstattung von den landlichen Zentralorten abhebt.

Die vorliegende Planung unterstitzt den im Landesentwicklungsplan formulierten Grundsatz der Si-
cherung ausgewogener Handels- und Dienstleistungsstrukturen, mit ausreichend Einzelhandelsein-
richtungen zur Deckung des taglichen Bedarfs.

Die durch das geplante Vorhaben betroffenen Vorgaben des LEP stellen im Wesentlichen die Ziele
des Abschnitts ,Einzelhandel“ dar. Hierzu zahlen das ,Zentralitdtsgebot® gem. Ziel 3, das ,Beein-
trachtigungsverbot® gem. Ziel 4, das ,Kongruenzgebot® gem. Ziel 5 sowie das ,Integrationsgebot*
gem. Ziel 6. Das Zentralitatsgebot besagt, dass Einkaufszentren bzw. grof3flachige Einzelhandels-
betriebe in der Regel nur in dafiir vorgesehenen Ober-, Mittel oder Unterzentren (unterschiedlicher
Klassifizierung) ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden dirfen. Gemaf Beeintrachtigungsver-
bot dirfen durch das geplante Vorhaben keine wesentlichen Beeintrachtigungen auf die Versor-
gungsfunktion Zentraler Orte und keine schadlichen Auswirkungen auf Zentrale Versorgungsberei-
che der planenden Gemeinde oder benachbarter Gemeinden entstehen. Demnach diirfen durch das
Vorhaben ebenfalls keine schadlichen Auswirkungen auf die verbrauchernahe Versorgung mit Wa-
ren und Gutern des taglichen Bedarfs fir die Bevolkerung im Einzugsgebiet aufkommen. Mit dem
Kongruenzgebot muss beachtet werden, dass das Einzugsgebiet der als zulassig festgesetzten bzw.
festzusetzenden Einzelhandelsnutzungen den Verflechtungsbereich der Standortgemeinde nicht
wesentlich Uberschreitet. Das Integrationsgebot verlangt die Beachtung der zentralen Versorgungs-
bereiche einer Standortgemeinde bei der Festsetzung von Einzelhandelseinrichtungen und fihrt
weiter aus, dass Festsetzungen mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten auch aul3erhalb zentra-
ler Versorgungsbereiche im baulich zusammenhangenden Siedlungsgebiet der Standortgemeinde
im raumlichen Zusammenhang mit Wohnbebauung, gemaR dem siedlungsstrukturellen Integrati-
onsgebot, zulassig sein konnen.

Durch die vorliegende Planung liegt kein Widerspruch zur Fortschreibung des Landesentwicklungs-
planes vor, da den genannten Zielen des LEP entsprochen wird und eine gutachterliche Untersu-
chung keine negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens feststellen konnte.
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3.1.2 Regionalplan Schleswig-Holstein Mitte — Planungsraum lll (Fortschreibung 2000)
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem REP 3

Der Landesentwicklungsplan wurde im Jahr 2021 fortgeschrieben. GemafR § 4 Absatz 1 ROG sind
sonstige Erfordernisse der Raumordnung bei raumbedeutsamen Planungen in Abwagungs- oder
Ermessungsentscheidungen zu beriicksichtigen.

Der Regionalplan (REP) wird aus dem Landesraumordnungsplan (1998) bzw. Landesentwicklungs-
plan (Fortschreibung 2021) entwickelt und konkretisiert auf der regionalen Ebene die getroffenen
Aussagen zur Raumstruktur. Im REP Schleswig-Holstein Mitte ist Hohenwestedt durch die Verord-
nung zum zentral6rtlichen System vom 16. Dezember 1997 als Unterzentrum mit einem baulich
zusammenhangenden Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes dargestellt. Auch die Stadt Nortorf, die
im Norden des Plangebietes liegt, wird als Unterzentrum betitelt. Die nordwestlich gelegene Ge-
meinde Todenbdttel wird als erganzende Uberdrtliche Versorgungsfunktion in landlichen Rdumen
dargestellt. Die Unterzentren stellen fir die Bevolkerung des Verflechtungsgebietes die Versorgung
mit Gutern und Dienstleistungen des qualifizierten Grundbedarfes sicher, wodurch diese eine regio-
nale und Uberregionale Bedeutung im Hinblick auf die Wirtschaft erlangt.

3 Land Schleswig-Holstein (2000): Regionalplan fiir den Planungsraum Il - Schleswig-Holstein Mitte.
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Das zentralortliche System soll sicherstellen, dass fur die gesamte Bevdlkerung im Land in zumut-
barer Entfernung uberértliche Einrichtungen der Nahversorgung erreichbar sind.

313 Landschaftsrahmenplan (2020)*
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Abbildung 4: Auszug aus dem Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan wurde im Jahr 2020 mit dem Landesplanungsgesetz (LaPlaG) von
2014 neu aufgestellt und in drei Teilbereiche eingeteilt. Die Gemeinde Hohenwestedt, die im Kreis
Rendsburg-Eckernférde liegt, ist neu im Planungsraum Ill aufgefasst worden. Der Landschaftsrah-
menplan setzt die Leitlinien fir die raumliche Entwicklung bis 2025 fest.

Der Landschaftsrahmenplan konkretisiert die Inhalte des Landschaftsprogrammes. Dabei beinhaltet
der Landschaftsrahmenplan Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie MalRnahmen
zur Umsetzung dieser konkreten Ziele. Hohenwestedt wird in dem Landschaftsrahmenplan als Trink-
wassergewinnungsgebiet ausgewiesen. Die Gemeinde ist im Westen und im Osten von Vorrang-
flieRgewassern umgeben, wovon das im Osten gelegene Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung
ist. Vereinzelnd umgeben Verbundsachsen die Gemeinde Hohenwestedt, welche von der Gemeinde
ausgehen.

4 Landschaftsrahmenplan (2020): Landschaftsranmenplan fiir den Planungsraum Il — Kreisfreie Stadte Kiel und Neumiinster, Kreise Plon
und Rendsburg- Eckernférde
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314 Flachennutzungsplan (2000)

Abbildung 5: Geltender Flachennutzungsplan

Fir das Plangebiet gilt der Flachennutzungsplan Gemeinde Hohenwestedt der Fassung von 2000,
letzte Erganzung im Jahre 2001.

Der geltende Flachennutzungsplan stellt das Planungsgebiet als gemischte Bauflache dar. Die an-
grenzende ltzehoer StralRe sowie die Guterstralie sind als sonstige Uberortliche und értliche Haupt-
verkehrsstral3en dargestellt. Westlich der ltzehoer Stral3e wird eine gemischte Bauflache sowie an-
grenzend Wohnbauflachen dargestellt. Ostlich des Plangebietes werden ebenfalls gemischte Bau-
flachen und Wohnbauflachen dargestellt.

Gemal § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Auf Grund der bestehenden Darstellung des Flachennutzungsplanes kann die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 70 ,REWE-Markt‘ gemaf § 8 Abs. 2 BauGB nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden. Die Entwicklungsabsicht mit Neubauten von Einzelhandelsbetrieben flr Lebens-
mittel- und Drogeriewaren in Form von Sonstigen Sondergebieten entspricht nicht den bisherigen
Darstellungen des Flachennutzungsplans. Der Flachennutzungsplan wird entsprechend im Parallel-
verfahren gemaR § 8 Abs. 3 S. 1 BauGB geandert.



Gemeinde Hohenwestedt

16. Flachennutzungsplandnderung Stand: Vorentwurf, Marz 2024

3.2 Andere rechtliche beachtliche Tatbestande

3.21 Geltender Bebauungsplan

Fir das Plangebiet selbst liegt kein Bebauungsplan vor. Folglich richtet sich die Bebauung derzeit
nach § 34 BauGB (unbeplanter Innenbereich). Da sich die vorgesehene Planung nicht auf Grund-
lage von § 34 BauGB realisieren lasst, ist parallel die Aufstellung eines Bebauungsplans erfor-
derlich.

3.2.2 Schutzgebiete und Schutzobjekte

FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete, Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale so-
wie nach § 30 LNatSchG gesetzlich geschltzte Biotope sind durch die Flachennutzungsplanande-
rung der Gemeinde Hohenwestedt nicht berlhrt.

3.23 Altlasten, Altablagerungen, Kampfmittel

Nach Auskunft der unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Rendsburg Eckernférde ist die vor-
handene Flache in das Prifverzeichnis des Kreises Rendsburg Eckernférde aufgenommen worden.
Dies ist auf die derzeitige Nutzung als Tankstelle zurlickzufiihren. Hierzu hat bereits eine Altlasten-
erkundung stattgefunden. Ergebnisse dazu finden sich im Kapitel 2.2.7.

4 Standortalternativen

Der geplante Neubau auf dem bereits baulich genutzten Grundstiick und die Erweiterung durch
einen Drogeriemarkt entsprechen der Bodenschutzklausel und verhindern eine Neuinanspruch-
nahme von Freiflachen im Gemeindegebiet.

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Dazu sollen zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bau-
liche Nutzungen Malinahmen, wie bspw. Nachverdichtung und andere Mal3nahmen zur Innen-
entwicklung, genutzt werden sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} begrenzt
werden.

Das Grundstuck selbst ist bereits umfangreich baulich genutzt und weist einen hohen Grad an
Versiegelung auf. Der Standort an der B77 / ltzehoer Stral3e eignet sich besonders gut fur eine
Nutzung als Lebensmitteleinzelhandelsstandort, da dieser besonders verkehrsgtinstig gelegen
ist und damit auch in das Uberortliche Verkehrsnetz eingebunden ist. Das Plangebiet liegt an
der wichtigsten Verkehrsachse, die das Gemeindegebiet durchkreuzt.

Das Umfeld selbst beinhaltet keine konflikttrachtigen Nutzungen. Dieses ist Giberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen gepragt und wird teilweise durch Wohnnutzungen durchmischt. Entlang
der B77 / ltzehoer StralRe befinden sich weitere Lebensmittelmarkte, Autohauser / -handler,
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gewerbliche Betriebe (Produktionshallen und -betriebe) und Verwaltungseinrichtungen. Vor die-
sem Hintergrund flgt sich die geplante Nutzung in die unmittelbare Siedlungsstruktur ein. Es
kénnen Agglomerationseffekte entstehen und Fahrtwege eingespart werden.

Alternativstandorte zum Anderungsbereich im Westen des Gemeindegebietes finden sich in
vergleichbarer verkehrsgunstiger und integrierter Lage nicht.

5 Darstellung der Flachennutzungsplananderung

Durch die Standortuntersuchungen im Gemeindegebiet Hohenwestedt wurden fiir Ansiedlung eines
Lebensmittel- und eines Drogeriemarktes die Flachen entlang der B77 / ltzehoer Straf3e untersucht.
Damit die Planung dieser Einzelhandelsbetriebe im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung umgesetzt werden kann, wird der Anderungsbereich als Sonderbauflache mit der Zweck-
bestimmung ,Lebensmitteleinzelhandel” dargestellt. Die geplante Darstellung berlcksichtigt die bis-
her bereits im Gemeindegebiet getroffenen Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans in
Bezug auf Sonderbauflachen, fiir grof3flachigen Einzelhandel, soweit dieser nicht in Kerngebieten
ansassig ist.

Aufgrund der verkehrsginstigen Lage im Gemeindegebiet und den direkten Zu- und Abfahrtmog-
lichkeiten von den teils Uberoértlichen Verkehrsachsen kann der Standort aus dem gesamten Ge-
meindegebiet sowie benachbarten Gemeinden gut erreicht werden. In diesem Zusammenhang wird
der gesamte Bereich der Flachennutzungsplananderung als Sonderbauflache mit der Zweckbestim-
mung ,Lebensmitteleinzelhandel® dargestellt. Durch die Zweckbestimmung ist sichergestellt, dass
sich im Kernsortiment ausschlieRlich periodische / nahversorgungsrelevante Einzelhandelsbetriebe
in dem Bereich ansiedeln kénnen. Mit der Ansiedlung zweier Einzelhandelsbetriebe (Lebensmittel-
und Drogeriewaren) kann der Versorgungsauftrag der Gemeinde langfristig erfillt werden.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde unter Berlcksichtigung Ubergeordneter Ziele und
Grundsatze der Raumordnung die Vertraglichkeit der Ansiedlung zweier Lebensmittelmarkte auf ihre
Vertraglichkeit hin untersucht. Die Planungen zur Sicherung und Ausweitung der Nahversorgung
wurden bei einer Beschrankung der Gesamtverkaufsflache als vertraglich im Sinne des § 11 Abs. 3
BauNVO bewertet. Im Rahmen der parallelen Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 70 ,REWE-
Markt“ wird die Verkaufsflachengrofie so reglementiert, dass die raumordnerische Vertraglichkeit
sowie die Kongruenz mit Gbergeordneten Planungsvorgaben sichergestellt ist. Durch die Zweckbe-
stimmung werden andere Einzelhandelsbetriebstypen ausgeschlossen. Negative stadtebauliche
Folgen sind als eher unwahrscheinlich einzuschatzen. Das Vorhaben erfiillt die im LROP vorgege-
benen Kriterien fir die Zulassigkeit der geplanten Verkaufsflache mit einem Schwerpunkt auf perio-
dischen Hauptsortimenten.

Die Sicherung der Nahversorgung durch den Neubau von Einzelhandelsbetrieben tragt den in § 1
Abs. 6 Nr. 4, Nr. 8a und Nr. 8c BauGB genannten Zielen, ,die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwick-
lung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile”, die Berlicksichtigung der Belange ,der
Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung
der Bevolkerung® sowie ,der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen®, Rechnung.
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Daruber hinaus ist das Ziel der vorliegenden Planung eine gro3tmdgliche stadtebauliche Integration
in den Bestand sowie eine konfliktarme Umsetzung der Planung unter der Bertcksichtigung des in
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB genannten Ziels ,die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung® zu wahren.

6 Grundstiucksverhaltnisse / Bodenordnung

Die gesamte Flache des Anderungsbereichs befindet sich im privaten Eigentum. Ein Bodenord-
nungsverfahren erlbrigt sich somit.

7 Flachenangaben

Der Anderungsbereich ist ca. 1 Hektar gro und wird zukiinftig vollstandig als Sonderbauflache im
Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohenwestedt dargestellt.

8 Verfahrensvermerk

Die Begrindung mit Umweltbericht wurde in der Sitzung am ................ durch die Gemeindevertre-
tung nach Priifung der Stellungnahmen und dem Beschluss zur 16. Anderung des Flachennutzungs-
planes beschlossen.

Hohenwestedt, deN ...

(BUrgermeister)



